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Styrelsen for Brf Lillsjoparken fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2013 t.o.m.
31 december 2013, vilket #r féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Uppldtelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsrittsligenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den riitt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 19 mars 2013 forvirvat fastigheten Hérforaren 1 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 16 maj 2013.

Féreningen har tecknat avtal med Seniorgarden AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus.
P4 foreningens fastighet pagér byggnation av tva flerbostadshus i tre viningar med totalt 24
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 2 100 m2. Foreningen kommer att disponera ver 20 ppna
parkeringsplatser med uttag for motorvirmare.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsikrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsidkring hos Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal med Gvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I
fastigheten finns dven en gemensam tviittstuga.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning GA:1 tillsammans med Hirforaren 2.
Gemensamhetsanliggning omfattar korvig och anordningar fér omhindertagande av dagvatten.
Foreningens andelstal &dr 24/26.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, sndrdjning, hiss service och hissbesiktning. Avtalet géller
till den 30 juni 2016.

Hisservice och besiktning av hissar betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 kan
beriiknas till 48 000 kronor per ér.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2015.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 27 mars 2013. Tillstand att uppldta bostadsriitt erhdlls av Bolagsverket den 28 mars
2013.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oforutsedda kostnader
(likviditetsreserv) #r beriiknad till 118 460 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om

23 400 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 95 060 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas
den totala arsavgiften uppga till i genomsnitt ca. 727 kr/m?2 och ar samt insatser och uppldtelseavgifter till
ca. 45 267 kr/m2.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 100 000 000 kr per den 31 december 2013, varav
utnyttjad del dr 95 332 709 kr, och har tecknat avtal med SEB avseende langfristiga ldn som berdknas for
foreningens fastighet.

Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir féreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har énnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 30 juni 2013.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 118 430 000 Lén 23400 000
Likviditetsreserv 30000 Insatser 55058 000
Upplételseavgifter 40 002 000

118 460 000 118 460 000

Ny god redovisningssed

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behova
justeras, vilket kan medfora dkade avskrivningskostnader for rikenskapsaret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnadenerna dr under uppforande och kommer troligen att asiittas virdear 2014. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsligenheterna ir fran och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsér som infaller nidrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Foreningsfragor
Foreningen hade 38 (4) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under april 2013. Vid arets slut var 20 (noll) bostadsritter
uppldtna. Under aret har inga bostadsritter gverlatits.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Slutbesiktning av foreningens fastighet beriknas ske under nc.) 204

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2013 haft foljande sammanséttning:
Lennart Wirén Ledamot 1) Ordftrande

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Ledamot 1)

Jan Carles Ledamot

Jan-Olof Sjoholm Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit fyra (tva) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsidkringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2012.

Resultatdisposition
Entreprentren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram till
avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA .
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Péagaende nyanldggning Not 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordran Entreprendren

BANK

Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 2
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

96 400 000

96 400 000

96 400 000

562 819

562 819

369 890

369 890

932709

97 332709

2 000 000

2000 000

2 000 000

95332709

95 332709

97 332709

23 400 000
inga

4(6)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
forutom BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BFNAR 2012:1
f\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna oférindrade i jaimforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad #r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanliggning i balansriikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att foreningens byggnad
asitts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de &rliga avskrivningarna &r
14ga i borjan av avskrivningstiden och okar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Avskrivning pabdrjas efter avrakningsdagen.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstillda och nagra 16ner och erséttningar har
inte utbetalats.

NOTER

Not 1 Pagaende nyanliaggning 2013-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Inkop/Aktiveringar 96 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 96 400 000

Utgaende restviirde enligt plan 96 400 000



Brf Lillsjoparken
769624-4123

Not 2 Eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Okning av insatskapital

Belopp vid érets
utgang

Stockholm den 7 maj 2014
Brf Lillsjoparken
\ (
A WCTen
Lennart Wirén
Ordforande
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Inbetalda
insatser och
upplatelse-
avgifter

0
2 000 000

2 000 000

~Lof Tt A LN F Dt & ‘/75;\ etten, DUUD
Ann-Charlott Eriksson Skyttmo ™\ {an Carles
Ledamot “"Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats | © “ovy 2O\
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i

Bostadsrittsforeningen Lillsjoparken,
org. nr 769624-4123

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Lillsjoparken for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &dr dndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Lillsjoparkens finansiella
stallning per den 31 december 2013 enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vAar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Lillsjoparken for
rikenskapsdret 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 16 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



